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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syftar till att &ndra anvandning fran industri till skolandamal och kontor. Den
nya detaljplanen medger en utokad byggratt i form av en pabyggnad for en idrottshall.
Skolgarden foreslas utokas genom kop av intilliggande parkmark. Utomhusmiljon forbattras
ytterligare genom bullerdimpande plank, nya trappor, sittplatser och planteringar. Parkering
for skolandamalet 16ses inom en gemensamhetsanlaggning med fastigheten Frasen 1.
Detaljplanen innebér dven forbattringar av dagvattenhanteringen med 6kad fordréjning och
rening av dagvatten.

Planen overensstimmer delvis med kommunens 6versiktsplan som anger omradet som
huvudsakligen arbetsplatser och angransar till omrdde med huvudsakligen bostader. Planen
bedoms 6verensstaimma med "Taby stadskidrna 2050 Férdjupning av 6versiktsplan” som anger
omradet som “stadsbygd”.

Orienteringskarta
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

e Detaljplanekarta med bestimmelser, skala 1:1000
¢ Planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

UTREDNINGAR, BILAGOR

e Bullerutredning, WSP, 2019-06-18

e Dagvattenutredning, WSP, 2019-06-24

e Illustrationsplan och sektioner, Urbio, 2019-08-13

e Dagvattendiagram, Urbio, 2019-08-13

e Trafik- och parkeringsutredning, WSP, 2018-11-21

o Tillgdnglighetsinventering, SWECO, 2016-05-20

e Miljoinventering avseende férorenad mark, WSP, 2018-10-26

e Miljoteknisk markundersokning och inomhusluftsméatning, 2019-08-28
e Pabyggnad skola konstruktionsrapport, BTB, 2018-12-05

e Plan, sektion och fasad byggnad, Archus Arkitekter, 2019-01-22

¢ Brandskyddsbeskrivning tillbyggnad/pabyggnad, Brandskyddslaget AB, 2019-05-22

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till mojliggora skola eller kontor inom fastigheten Frasen 2 och del av
fastigheten Nésbypark 73:64 samt en utokad byggritt i form av en pabyggnad. Planen syftar
dessutom till att 4stadkomma en forbattrad ljudmiljo och dagvattenhantering inom
planomradet. I planomradet ingdr dven parkmark for en gang- och cykelviag samt en mgjlighet
att ordna ett bullerplank.

PLANPROCESSEN

Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015). I tolkningen
for planbestammelser ska allmant rad for planbestimmelser, BFS 2014:5-DPB 1 tillaimpas
(efter den 2 jan 2015).

Antagande

Start ------ SaMrad....Granskning -..&....c.cccceeeeeen. Laga
/ kraft
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BAKGRUND

Inom fastigheten finns en befintlig skola som dgs av Hemso och drivs av Kunskapsskolan.
Skolverksamheten hade ett tidsbegriansat bygglov som gick ut i maj 2017. Fastighetsdagaren har
ansokt om ett forlangt tidsbegriansat bygglov for skolverksambhet till dess att en eventuell ny
detaljplan har antagits.

e Begiran om planbesked for fastigheten Frasen 2 inkom 2015-11-24.

e Komplettering av begiran om planbesked, inkom 2016-03-17

e Planbeskedsutredning for fastigheten Frisen 2, 2016-08-18

e Planuppdrag 2016-10-10

e Start-PM antogs 2018-04-17

e Beslut om samrad 2019-03-19

e Beslut om Granskning 2019-10-15

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belédget i Nytorps industriomrade direkt norr om Centralvagen mellan
Nytorpsvigen och Killtorpsvigen. Omradet avgrinsas av fastigheten Frisen 1i Oster,
Centralviagen i soder och en gang- och cykelvig i norr.

Figur 1. Planomrddet markerat pa flygfoto.
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Areal
Planomradet ar ca 0,54 Ha stort och omfattar dven delar av fastigheten Nasbypark 73:64.
Markagoforhallanden

Fastigheten Frisen 2 dgs av Hemso skolfastigheter AB och fastigheten Nasbypark 73:64 adgs av
Taby kommun.

Figur 2. Planomrddet markerat pd fastighetskarta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Det nya Taby — dversiktsplan 2010-2030

Forslaget stimmer i huvudsak 6verens med Oversiktsplan 2010-2030 som antogs av
kommunfullméktige 2009-12-14. Omradet ar utpekat som huvudsakligen arbetsplatser och
ansluter till ett utvecklingsomrade for bostader.
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FOP

Detaljplanen 6verensstimmer med den fordjupade oversiktsplanen “Taby stadskidrna 2050
Fordjupning av 6versiktsplan” som anger omradet som “stadsbygd”. Gang- och cykelvigen
norr om planomradet pekas ut som huvudcykelstrak.

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestdammelse, férordnanden

For planomradet géller detaljplan S104 vilken redovisar omradet som omrade for
industriandamal och park.

A= o < i

Figur 3. Planomrddet markerat pa befintlig detaljplan.

Omradet berors inte av ndgon fastighetsplan eller bestaimmelse.
Omrédet berors inte av nagra forordnanden.

Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplanen har genomférts 2016-07-07
och reviderats 2019-02-13. Planen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan.
Planen beror inte nagot riksintresse. De miljofragor som identifierats - buller, luftféroreningar,
dagvatten och markfororeningar - bedoms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet. En
miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behovas.
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Pagaende eller kommande planering i omgivningen

I ndromradet finns inga pagdende eller planerade program- eller planarbeten. Naromradet har
delvis redan omvandlats frén industriomréde till ett blandat omrade med bade bostader
verksamheter och skolor.

Ovriga kommunala riktlinjedokument
Miljéprogram fér Taby kommun

Tabys miljoprogram antogs av kommunfullmaktige 2016. Programmet lyfter fram fem
malomraden som sarskilt viktiga for kommunen: Begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, god
vattenmiljo, biologisk méngfald och god bebyggd miljo. De mal som framst beror denna
detaljplan dr Begrinsad klimatpaverkan, God vattenmiljo och God bebyggd miljo. I planarbetet
innebar detta bland annat att aktivt verka for okat resande med cykel genom forbattrad
cykelmiljo och att minska effekten av kraftiga regn genom en genomtankt dagvattenhantering.
Det innebir dven att frimja en trygg, trivsam och hélsosam bebyggd miljo som ar rik pa
positiva upplevelser.

Bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc

Syftet med detaljplanen ligger i linje med kommunfullméktiges beslut om att Taby ska vara en
naringslivsvinlig kommun med expansiva foretag dar forutsattningar finns for att skapa fler
arbetstillfallen. Nya foretag ar vialkomna samtidigt som befintliga ges forutsattningar att vixa.

Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan

kommunerna Téby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfalla, har
utarbetats en policy for hantering av dagvatten. Policyn anger mal for dagvattenhantering
inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen faststillde den nu gillande dagvattenpolicyn i
mars 2016. Policyn fastslar bland annat att dagvatten skall fordrojas och renas, giarna i ytliga
och vaxtbevuxna anldggningar som berikar miljon, samt att hansyn ska tas till hantering av
extrema regn.

Dagvattenstrategi

I oktober 2016 faststilldes Dagvattenvattenstrategin som konkretiserar Dagvattenpolicyn
ytterligare. Bland annat stalls krav pa att halva markytan inom kvartersmark skall vara gron
eller genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand ska ske i
vegetationsbaserade system. Detta ska forutom att fordréja dagvatten dven forbattra
reningseffekten genom naturlig infiltration sa att miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten kan
uppnés inom utsatt tid.

Cykelplan fér Taby kommun

Taby kommun antog en cykelplan i juni 2014. Det ar kommunens forsta cykelplan med en
malsattning att skapa en vil fungerande och anpassad cykelinfrastruktur, bestdende av ett
sammanhangande, gent, framkomligt och trafiksakert cykelvignat med enhetlig utformning.
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Planen pekar dven pa vikten av drift och underhall och cykelvagvisning. Planen innehéller
dessutom normer for cykelparkering samt forslag pa hur kombinationsresor mellan cykel och
kollektivtrafik kan utvecklas.

Parkeringsstrategi fér Taby kommun

Taby kommun antog en parkeringsstrategi i december 2013. Dar faststalls inriktningen for
fortsatt arbete med parkeringsfragor i kommunen. Malsittningen ar att stodja utvecklingen
mot en attraktiv stadsmiljo, effektivt utnyttjande av marken i kommunens centrala delar,
framja héllbara transportmedel och planering och samverkan for god tillganglighet.
Parkeringsstrategin anger parkeringsnorm for cykel och bil pa allméin platsmark samt pa
kvartersmark och visar vilka majligheter kommunen har att medverka till en god utveckling
med stod av cykel- och bilparkering.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

BEBYGGELSE

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Byggnaden innehaller skollokaler och har sin huvudentré mot norr och inlastning till matsal pa
den Ostra fasaden.

Byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten Frisen 2 ar i dag bebyggd med en tvavaningsbyggnad med inredd vind, i vit puts
och gra plat. Byggnadsvolymen ar visuellt delad i tva delar med ett uppbrutet sadeltak.

Den omgivande bebyggelsen bestar av tvavaningsbyggnader i tegel for kontor och mindre
verksamheter. Nordost om planomradet uppfors nya flerbostadshus med putsade fasader.

Figur 4. Skolans fasad sedd fran syduvdst.

Sida 10 av 38 Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/716-20 | 2019-12-18



Tillgénglighet

En inventering av tillgdngligheten i den befintliga byggnaden har genomforts. Byggnaden ar i
dag huvudsakligen tillganglig, men vissa justeringar och kompletteringar vad galler utformning
av t.ex. entréramp, kontrastmarkeringar och skyltning bor enkelt kunna atgardas. Invandigt
finns i dag utrymmen pa plan tre (vind) som ej nas med hiss, detta borde kunna atgardas i
samband med en eventuell pabyggnad av skolan med en idrottshall. Kraven pa full
tillgdnglighet i skolans samtliga lokaler kommer att f6ljas upp i samband med ansokan om
bygglov for skolverksamhet. Aven i det fall skolan inte byggs p& méste atgirder goras bland
annat pa hissen for att na full tillgédnglighet.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Frasen 2 angors med bil fran Kalltorpsviagen via en gemensamhetsanlaggning for parkering
och angoring inom Frésen 1.

Fastigheten ansluter till gdng- och cykelviagar pa bade norra och sodra sidan av skolan och
béada dessa ar utpeakde som huvudcykelstrak i den fordjupade 6versiktsplanen. Under
Centralvagen finns en gdngtunnel som medger bilfri d&tkomst till busshéllplatser och park.

Kollektivtrafik

\\‘

Figur 5. Anslutande busslinjer, skolbyggnaden markerad i rétt.

I direkt avslutning till planomradet finns busshéllplats for linje 617, 618 och 619 till bland
annat Taby Centrum och Hagernas. Via gangvigar och det lokala vignitet kan man dven latt
na kollektivtrafik vid S6dra Grindtorp och Roslags Nasby Trafikplats.
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Parkering, varumottagning, utfarter

I dag finns 36 parkeringsplatser inom gemensamhetsanliggningen for angoring och parkering
som delas av fastigheterna Frasen 1 och Frasen 2. Enligt anlaggningsforrattningen ska ett antal
av dessa disponeras av Frasen 2. Parterna har uppréttat ett avtal som borjade gélla 1 juni 2019
som fortydligar lokaliseringen och fordelningen av platser. Avtalet innebar att Friasen 2
disponerar 27st parkeringsplatser inom gemensamhetsanlaggningen.

Figur 6. Gemensamhetsanldggningens omrdde markerat med gront.

Varutransporter till skolans matsal sker pa samma parkeringsyta. Vid transport med LBn
fordon (lastbilar och bussar) backviander lastbilen inom parkeringsytan.

Inom lastzonen vid byggnadens nordostra sida finns dven mojlighet for uppstallning av
utryckningsfordon. Projektet planeras inte for utrymning med hjalp av raddningstjanstens
utrustning (stegar och stegbil). Avstandet mellan planerad uppstéllning for brandfordon och
brandpost understiger 75m och avstandet fran planerade angreppsvagar till
branduppstillningsplats understiger 50m.

Figur 7. Gemensamhetsanldggning for parkering och angoring sedd frdn nordost.
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Figur 8. Angéring med LBn fordon

Enligt kommunens parkeringsnorm ar behovet for skolan 15 platser for bil och 88 platser for
cykel. En matning av trafiken pa parkeringsplatsen har genomforts och den verkliga
nyttjandegraden ar i dagslaget 7 platser for att limna och hiamta och 4 platser for personal,
totalt 11 platser for bil. De cykelstall som finns i dag ar mycket sporadiskt nyttjade.

NATUR, PARK OCH REKREATION
Naturmiljo, mark och vegetation

Storre delen av planomradet utgors av en byggnad och hérdgjorda ytor. Den sydostra delen av
fastigheten Frisen 2 ar bergig och bevuxen av tallar, vilket ar ett trevligt inslag i skolmiljon.

Figur 9. Tallbevuxen del av planomrddet.
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Sydvist om Fréasen 2 finns en griasbevuxen yta med ett storre och nidgra mindre trad som
foreslas inga i skolmiljon.

Figur 10. Grdsbevuxen yta med mindre trdd.

Soder om skolan loper en gingvag pa kommunal parkmark med tradplantering och dike mot
Centralvagen. Vuxna alléer omfattas av det generella biotopskyddet och paverkan pa siadana
kraver dispens. Den aktuella allén har kontrollmatts och i dagsldaget utgors ca 1/3 av allén av
vuxna trad, vilket innebér att den inte omfattas av biotopskyddet. Stor forsiktighet ska dock
vidtas vid arbeten som kan péaverka traden, d& den ar ett viktigt inslag i gatumiljon och inom
en 6verskadlig framtid kommer uppna de kvalitéer som biotopskyddet syftar till att bevara.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Planomradet ar kraftigt kuperat med en hogre del i sydost med en bergskiarning ned mot resten
av fastigheten. Den hogre delen bestar av berg och den nedre delen av postglacial lera.

Sandig moran
Postglacial lera

Glacial lera

- Berg

Figur 11. Jordartskarta éver planomradet.
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Friytor, lek och rekreation

Skolan har i dag 350 elever som gér i mellanstadiet och hogstadiet. Skolgarden har en
sammanlagd friyta pa ca 1845 kvm vilket ger ca 5 kvm/barn. Skolgédrden inrymmer idag
hardgjorda ytor for bollspel, en mindre konstgrasplan och bankar.

Figur 12. Vy av befintlig skolgard fréan parkeringen.

Skolan ligger i direkt anslutning till en park soder om Centralvigen. Den nés bilfritt via en
gangtunnel och anvinds pa raster. Ca 250 m nordost om planomradet ligger Centralparken en
av kommunens storsta parker med goda rekreationsforhallanden med bl.a. friluftsbad och
lekplats. Den nyttjas for utflykter och idrottsundervisning.

Centra,_l-_

parkén e

Figur 13. De tvd parkerna i forhallande till skolgarden (rod markering).
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Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Idag leds dagvattnet fran Frasen 2 till Frasen 1. Dagvattensystemet pa Frisen 1 ar anslutet
med en ledning (dimension 160 mm) i det nordvastra hornet av fastigheten till det kommunala
dagvattennétets betongledning med dimension 500 mm. Planomradet bestar av berg och lera
och har generellt ogynnsamma forutsattningar for infiltration.

Vattnet fran planomradet leds till recipienten Stora Vartan, som idag inte har god kemiskt
status och uppnar endast mattlig ekologisk status (VISS 2018a). Planens genomforande far
inte oka fororeningsbelastningen pa Stora Vartan.

Den ekologiska statusen for Stora Vartan ar klassad som "méttlig”. Utslagsgivande for den
sammanvigda bedomningen av ekologisk status dr mattliga halter av klorofyll a, totalméngd
kvive och fosfor samt mattlig status for ljusforhéallande. Malet ar att god ekologisk status ska
uppnas ar 2027.

I stort satt alla svenska vattenforekomster har hogre halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE) dn gransvardena inom EU, vilket innebar att fa vattenforekomster klarar
normen for god kemisk status. Det finns i dagsliaget inga atgarder som gor det mojligt att
komma till ratta med 6verskridande av kvicksilver och PBDE. Sverige har darfor beslutat att
gora ett nationellt undantag for dessa amnen, och redovisa statusen exklusive kvicksilver.

Denna status kallas "kemisk status utan overallt 6verskridande &mnen”. Utan dessa “0verallt
overskridande amnen” blir dock fortfarande klassificeringen for Stora Virtan “ej god kemiskt
status”. Detta d Stora Virta har forhojda halter av miljogifterna PFOS och TBT. Aven de
sarskilt fororenande dmnena arsenik och zink 6verskrider den sé kallade klassgriansen for
respektive &mne i vatten. Antracen har uppmatts i halter 6ver nationellt gransvarde for
sediment och vattenforekomsten bedoms déarav vara paverkad av fororenat sediment. For att
uppna god status for PFOS (Perflouroktansulfonat) ar forbattringsbehovet 47 ug/kg 10273522
vatvikt. Fororeningskillorna som identifierats for PFOS ar fororenade omraden, sa som
brandstationer, samt deponier.

Detaljplanen utgor en mycket liten del av tillriningsomradet till recipienten. Taby kommun har
tagit fram en handlingsplan med maélet att uppna och bibehalla god ekologisk och god kemisk
status for samtliga ytvatten senast ar 2027. For Stora Vartan har prioriterade atgarder
sammanstallts till en atgardsplan. For de atgarder som ar prioriterade bedoms den storsta
delen vara genomforda till 2025.

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska fordrgjning av dagvatten inom Taby kommun i forsta
hand ske i vegetationsbaserade 16sningar sdsom grasytor, skelettjordar, regntradgardar,
dammar, diken eller andra typer av 6ppna vaxtbaddar eller vegetationsytor. I andra hand ska
fordrojning ske i 6vriga typer av filtrerings- och infiltrationsbaserade anldggningar sa som
makadamdiken, stenkistor eller likande. I tredje och sista hand ska fordrojning ske i
underjordiska magasin eller andra typer av anldggningar.

Fastigheten ligger ovanfor grundvattenforekomster Taby-Danderyd vilken ar en
urbergsforekomst. Enligt VISS (2018b) har grundvattenforekomsten god kemisk och
kvantitativ status. Faktorer som kan ge betydande paverkan péa grundvattenférekomsten ar
fororenade omréaden, deponier samt transport och infrastruktur. Det forbattringsbehov som
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finns framtaget 4r minskning av mangden PFAS (hogflourerande amen) med 3 ng/1.
Planomradet bestar av en del med berg i dagen och en del med lera i de 6vre jordlagren. Det ar
darfor osannolikt att vatten fran planomradet infiltreras till grundvattenférekomsten och
paverkar dess kemiska eller kvantitatva status.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Frasen 2 ansluts till vatten- och avloppsledningar i parkviagen norr om planomréadet.
Ledningarnas dimension medger den nuvarande verksamheten med 350 elever vilket
motsvarar planerad verksamhet.
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Figur 14. Anslutande VA-ledningar. Grén =dagvatten, Réd = spillvatten, Bla= tappuatten.
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Ledningar

Inom planomradet finns ledningsritt for en teleledning. Inom den del av planomréadet som
kommer 6verga fran parkmark till kvartersmark finns en servisledning for el. Inom
planomradets sodra del (parkviagen) finns fjarrviarmeledningar.
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Varme

Byggnaden varms med direktverkande el.
El

Byggnaden ar ansluten till elnitet.

Avfall

Verksamhetens sophamtning sker i dag vid lastintaget pa byggnadens norra sida.

STORNINGAR OCH RISKER

Fororenad mark

En miljoinventering av omradet har genomforts. Det finns inga uppgifter om att miljofarlig
verksamhet har bedrivits pa fastigheten. Risken for paverkan pa mark och grundvatten fran
nuvarande eller historisk markanviandning inom fastigheten Frasen 2 anses darfor vara liten.
Det finns flera tidigare verksamheter i omgivningen som ar registrerade i Lansstyrelsens
databas over misstiankt fororenade omraden. Pa angriansande fastighet i nordost (Frasen 1) har
det tillverkats tvatt och rengoringsmedel under perioden 1966 -1991. P4 fastigheten
Instrumentet 1 som ligger 300 meter nordvist om aktuell fastighet har trikloretylen hanterats,
omfattning och tidsperiod ar dock okand. Det gar inte att utesluta att fororeningar fran dessa
verksamheter kan ha spridit sig till nuvarande fastighet. Risken bedéms dock som lag da
spridningsforutsiattningarna i mark och grundvatten bedoms vara ldga och det ligger berg i
dagen mellan fastigheten Instrumentet 1 och Frasen 2. Inom fastigheten Brandsprutan 1 véster
om Nytorpsvigen har brandévningar skett och det kan inte uteslutas att PFOS anvénts och
fororenat eventuellt grundvatten. PFOS innebar dock ingen halsorisk sé lange vattnet inte
nyttjas for dricksvatten.

For att sakerstalla att inga hilsorisker kan forekomma vid langsiktigt nyttjande av fastigheten
for skola, till exempel om exponering for jorden 6kar runt byggnaden, har kompletterande
provtagning genomforts. Utford undersokning visar att halterna generellt inom det undersokta
omradet underskrider eller ligger i niva med de generella riktvardena for kianslig
markanvindning (KM). I tva av totalt nio provpunkter pavisas halter som 6verskrider
naturvardsverkets generella riktvarden for KM.

I provpunkt 19Wo04, som ligger inom den skogsbevuxna delen av skolgarden, forekommer
alifater >C16-C35 6ver KM i ytligt taget prov (0,0—0,2 meter under markytan). I denna
provpunkt togs prov ut med spade for att det endast fanns ett ytligt lager av mullig silt ovan
berg. Alifathalten 1ag pa 120 mg/kg TS och riktvardet f6r KM ar 100 mg/kg TS. Den férhojda
halten kan bero pa forekomst av naturligt organiskt material. Det ar sedan tidigare kant att
forekomst av naturligt organiskt material stor analysen av fraktionen alifater >C16-C35, vilket
medfor att halten overskattas.
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I provpunkt 19W09GV, som ligger inom gemensamhetsanlaggnigen for angoring och inte
kommer vara en vistelseyta for barn, uppmittes forhéjda alifathalter pa fraktionen C16-C35 pa
prov fran djup 0,05-0,5 m. Jordarten vid detta djup var grusig sand darfor bedoms de hoga
halterna ej bero av forekomst av naturligt organiskt material. Alifathalten ldg pa 500 mg/kg TS
och riktvardet for KM ar 100 mg/kg TS. Uppmatt halt ligger under riktvardet for mindre
kanslig markanvandning (MKM) som ar 1000 mg/kg TS. I samma punkt uppmaéttes halter av
kobolt och nickel 6verskridande riktvardet for kénslig markanviandning pa djupet 0,5—1 m.
Halterna overskrider inte riktvardet for mindre kianslig markanvandning.

Grundvattenprovtagningen visar att det endast ar nickel som pavisas i forhojd halt. Enligt
SGU:s jamforelsevarden bedoms halten som ldg, mattlig pdverkan. Provtagning av inomhusluft
pavisade inte nagra halter 6verskridande tillgédngliga riktvarden.

Provtagningspunkten i mark med de nagot forhojda halterna ligger inom en
gemensamhetsanliaggning avsedd for angoring och parkering, vilket innebar att skolbarn inte
kommer vistas pa ytan. Fragan kommer att hanteras i ett senare skede i samrad med S6dra
Roslagens Miljo- och Halsoskyddskontor.

Miljokvalitetsnormer for luft.

For omradet finns berdkningar av partikelhalter i luften baserade pa utslapp och mitningar i
regionen fran ar 2015 och halterna giller tvd meter ovan mark for ett meteorologiskt normalt
ar. For PM10 ar normalvardet som ska uppas 40ug/m3 och ar miljokvalitetsmalen ar 15ug/m3
och ar. For NO2 ar normalvardet som ska uppas 40ug/m3 och ar miljokvalitetsmaélen ar
20ug/m3 och ar.

Halterna for PM10 och NO2 ligger under eller i linje med miljokvalitetsmélen inom Frisen 2.
Radon

Planomradet ar klassat som normalriskomréde for radon. Radonmaétningar har utforts i
skolans lokaler och radonhalten ligger under rddande gransvarden.

Risk for skred

Inom planomradet finns ingen risk for skred.

Farligt gods

I omrédet finns inga priméir- eller sekundarleder for farligt gods.

Buller

Skolgarden utsitts for trafikbuller frin Centralviigen. Aven vig E18 som ligger ca 400 m norr

om planomradet ger viss inverkan pa bullersituationen pa skolgarden. I kommunens modell
med prognosar 2040 har Centralvigen en trafikmiangd pad 9000-12000 bilar per dygn.
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Ekvivalent ljudniva

dBA ref. 20 pPa
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Figur 15. Bullerberdkning utan bullerskyddande Gtgdrder, ekvivalentniva 1,5m 6ver marken.

Naturvardsverket rekommenderar att de ekvivalenta ljudnivaerna ligger under 50 dBA samt
att de maximala ljudnivierna ligger under 70 dBA for de ytor pa skolgérden som anvinds for
lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ovriga ytor rekommenderas ha hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva samt att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verstigs fler 4n 5 ganger per timme.
Genomforda berakningar visar att en stor del av skolgarden idag har ekvivalenta ljudnivaer
over 55 dBA (55-60 dBA).

Dagvattenhantering

I omrédets vistra del, narmast Centralvigen, visar lansstyrelsens ldgpunktskartering pa en
okad risk for markoversvamning. Det ar av stor vikt att erforderliga ytor for fordrgjning av
dagvatten anldggs inom fastigheten, varfor detta regleras pa plankartan.

FORNLAMNINGAR

Inom omradet finns inga registrerade fornminnen eller kulturhistoriska lamningar.

RIKSINTRESSEN

Planen beror inga riksintressen.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSE

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Detaljplanen medger skol- och kontorsandamal och mojliggor en pabyggnad med en vaning.
Fastighetsidgaren avser fortsitta bedriva skolverksamhet och vill anvinda pabyggnaden for en
mindre idrottshall och omklddningsrum. Detaljplanen reglerar byggnadens storlek med en
byggnadsarea, byggnadshojd och hogsta takvinkel. Pa plankartan regleras byggratten till
samma byggnadsarea som byggnaden har i dag. Ytan dar byggnad far uppforas ar dock nagot
storre an nuvarande byggnad sa att det finns viss mojlighet att omfordela byggratten inom
skoltomten i framtiden. Det ger detaljplanen storre flexibilitet 6ver tiden.

Byggnadskultur och gestaltning

Skolan ligger inom ett omréde som, i den fordjupade 6versiktsplanen, ar utpekat som
stadsbygd. Gang- och cykelvigen norr om skolan ar utpekad som ett viktigt gront stadstrak,
vilka ska sammanbinda parker och offentliga rum. Straket sammanbinder Centralparken och
parken direkt soder om Centralvigen och bestar i dag av en gang-och cykelbana med grasytor
och tradplantering pa sidan. I sodra dnden av planomradet ligger en mindre gronyta som
ansluter till strdket. Denna yta foreslas bli en del av skolgarden och regleras med anvindning
skola och egenskapsbestammelser om att den inte far hardgoras, att den inte far vara parkering
samt att den ska vara tillgdnglig for fordrojning av dagvatten. Skolans placering med skolgard
och huvudentré mot gangstraket starker en stadsstruktur som prioriterar gang- och cykeltrafik.
Skolgarden ansluter med sina grona kvalitéer till det grona straket.

Byggnaden ar i dag utformad med en industrikaraktar med fasader i vitputsade betongelement
och gra plat. Mot soder ar gaveln prydd med stora fonster och glaspartier. Taket ar tvadelat
vilket bidrar till att dela upp den stora volymen visuellt. Vid en padbyggnad kan denna tudelning
understrykas ytterligare genom indelning i fasaden med annan kulor eller annat material.
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Figur 16. Sektion av den tdnkta pdbyggnaden.

Tillganglighet

Byggnadens tillganglighet bor foljas upp i bygglovskedet sa att de synpunkter som framfors i
tillganglighetsinventeringen av den befintliga byggnaden atgirdas. Vid pabyggnad finns goda
mojligheter att ordna tillgdnglig atkomst till samtliga ytor i byggnaden. Skolgédrden ar delad i
tva nivaer. Den nedre delen nas tillgingligt fran huvudentrén. Den 6vre delen ar atkomlig fran
en gangbro pa ovre planet. Den 6vre delen av skolgarden bestar till stor del kuperad naturmark
som inte i sin helhet kommer vara tillganglig.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planen medfor inga dndringar av gatunitet.
Kollektivtrafik

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Den del av skolgdrden som ligger mot
busshallplatsen utvecklas och forses med en trappa som leder upp till busshéllplatsen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Nirmast skolan samnyttjas ytor for inlastning och vandning f6r personbilar som lamnar av
elever. De tva parkeringsplatserna narmast skolgarden ar reserverade for himtning, lamning
och varutransporter. Av de 6vriga parkeringsplatserna maste minst 11 platser finnas
tillgangliga for personal och besokare (faktiska uppmatta nyttjndegraden pa parkeringsplatser)
vid anvandning skola. Ett avtal mellan dgarna av Frasen 1 och Frasen 2 som fortydligar
fordelningen av parkeringsytorna har upprattas . Enligt 6verenskommelsen disponeras 27

Sida 22 av 38 Téaby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/716-20 | 2019-12-18



platser av Frasen 2 och 9 platser av Frasen 1. Det innebaér att inga parkeringsplatser behover
anldggas inom skolgarden.

For att mojliggora att lokalen i framtiden kan nyttjas for andra lampliga andamal tillater
detaljplanen dven anviandningen kontor. Det ar inte tankt att byggnaden anvinds till skola och
kontor samtidigt. Anvandningen kontor skulle innebéra ett storre behov av parkeringsplatser
(42st enligt parkeringsnormen). Parkering skulle da kunna anldggas som nedan med 21 platser
inom Frésen 2 och 27 platser inom Frisen 1.
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Figur 17. Skiss av mdjlig parkeringslosning vid anvdndning kontor.

Den tillkommande ytan som i dag ar parkmark skulle inte behova anviandas for parkering utan
skulle dven i fallet med kontorsanvandning vara tillgangligt som gronyta for
dagvattenhantering och rekreation.

Vid matning har ett mycket lagt nyttjande av cykelparkeringsplatser observerats. Det ger
anledning att anta att efterfrdgan pa cykelparkering inte dr sa stor som parkeringsnormen for
cykel anger (88 platser). For att uppmuntra elever att cykla till skolan i storre utstrackning
foreslas att ett mindre antal cykelplatser (minst 10 st), men av god kvalité med tak och
mojlighet att 1asa fast ramen pa cykeln ordnas.

Elever som tar sig till skolan till fots, med cykel eller med kommunala transportmedel behover
inte korsa parkeringsytan. Ett staket kommer byggas mellan skolgarden och angoringsytan
som hindrar lekande barna att springa ut pa denna.

NATUR, PARK, REKREATION
Natur- och parkmiljo

I planen ingar ett befintligt parkomrade med gangvig soder om skolgarden. Parkvigen bevaras
som den ar och ett bullerplank uppfors mellan parkviagen och kérbanan pa Centralvigen.
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Pa den hogldnta delen av skolgérden finns uppvuxna tallar som bidrar till de rekreativa
viardena péa skolgarden. Vardet bestar i att tallarna bidrar till skolgardens variation. Miljon dar
tallarana star bidrar bl.a. med skugga, kupperat landskap och gronska. Miljon ar naturlik och
har en egen karaktir inom skolgarden.

Geotekniska lésningar

Skolbyggnaden star pa lera och har en palad grundldaggning. En pabyggnad av skolbyggnaden
innebar att byggandens stomme och grund behover forstarkas. En mojlig 16sning vid
pabyggnad ir att stommen péa plan 2 skulle ersittas med ny stomme och pa plan 1 skulle
grunden kompletteras med borrade stélrorspélar ner till berg dir nya stélpelare monteras ner
till plan 1. Nytt tak och bjalklag utfors i latt konstruktion.

Friytor, Lek och rekreation

Enligt Boverkets allmdnna rad (2015:8) bor barn i grundskolan ha tillgang till 30 kvm friyta
per barn. Boverket hanvisar dven till att forskning visar att den totala storleken pa friytan helst
bor overstiga 3 000 m2. Boverkets rekomendationer anger ocksa undantag for befintliga skolor
”for befintlig bebyggd tomt ska friyta tillgodoses i skilig omfattning”. Idag ar friytan pa
skolgarden, dvs. den yta som ar tillganglig for utomhusvistelse och lek for eleverna ca 1845
kvm och antalet elever 350 st. Det motsvarar drygt 5 kv per elev. Planforslaget innebar en
utokning av skolgidrden med ca 540 kvm vilket sammanlagt ger en skolgard pa ca 2385 kv
och ca 7 kv per barn.

Boverkets rad beskriver dven de kvalitéer som skolgarden bor ha. En skolgard med goda
kvalitéér kan till viss man uppviaga den ringa storleken.

Variation av verksamheter lek, rekreation och fysisk och pedagogisk verksamhet:

e Klatterlek

e Springa/kull/spontan bollek.

e Ytor for rekreation, sittplatser av varierade sorter + en lugn avskild plats for samvaro
som dven kan fungera fér utomhusundervisning.

e Ytor for fysisk pedagogisk verksamhet. Bollplan, idrottshall. Varierande terrang och
vegetationsforhallanden.

God utomhusmiljo:

Goda sol- och skuggforhallanden. (bade soliga och skuggade delar)

Goda luftférhallanden

Goda ljudforhallanden (Max 50 dBA ekvivalent trafikbullerniva pé skolgarden)
Tillganglighet for rorelsehindrade.

Den begriansade ytan for utevistelse gor att det ar av stor vikt att skolgarden ges kvalitéer i
form av variation och mgjlighet till social samvaro genom bade fysisk aktivitet, avskilda
sittplatser och mgjlighet till larande.

I forslaget till skolgérdens utformning finns klattervagg och ldga klatter- och
balansovningsredskap i den skogbevuxna delen av skolgarden. Pa den plana delen av
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skolgarden finns bollspelsytor och sittplatser, samt en liten scen f6r samling och framféranden.
Skolgarden har bade skuggiga och soliga delar, goda luftforhallanden och ar till storsta delen
tillgdnglig med rullstol. Trafikbullret dampas med nya bullerplank.

Skolgarden ges battre koppling mellan den 6vre och nedre delen med hjélp av tva nya trappor.
Det ger battre mojlighet att nyttja hela skolgarden.

k1,5m

Kunskapsskolan ~ Trappa Centralviagen

Figur 18. Sektion A genom skolgdrden och skolbyggnaden
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Figur 19. Sektion B genom skolan och skolgdrden.
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Figur 20. Illustrationsplan av foreslagen skolgdrdsutformning
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Skolgarden ligger med bilfri anslutning till en mindre park direkt soder om Centralvigen och
inom 250m fran den stora Centralparken.

Skolgarden bedoms kunna uppfylla de generella kraven pa aktivitetsytor och kvalitéer.

Planforslaget innebar att ytan for utevistelse 6kar med nistan 30% jamfort med dagslaget.
Dirmed ges verksamheten betydligt bittre mdojligheter att utveckla utomhusmiljéerna. Aven
skolgirdens kvalitéer och funktioner 6kar genom t.ex. planteringar, sittplatser och klitterlek. I
planomradets narhet finns Centralparken som kan fungera som utflyktsmal for den
pedagogiska verksamheten.

ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER

Fororenad mark

Pavisade forhojda halter i mark ligger inom en gemensamhetsanldggning avsedd for angoring
och parkering, vilket innebar att skolbarn inte kommer vistas pa ytan.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som ager eller brukar en fastighet oavsett om omrade
tidigare ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for manniskors
hélsa eller miljon. I detta fall hanteras fororeningen i samrad med Sédra Roslagens Miljo- och
Halsoskyddsnamnd.

Buller

Naturvardsverket rekommenderar att de ekvivalenta ljudnivierna ligger under 50 dBA samt
att de maximala ljudnivierna ligger under 70 dBA for de ytor pa skolgarden som anvinds for
lek, vila och pedagogisk verksamhet. Enligt Boverkets skrift Gor plats for barn och unga!
(2015)” anges: "Pa skolgardar eller forskolegardar ar det onskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagvarde pa de delar av gdrden som ar avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. En malsattning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.”
Det finns inga krav for bullernivan pa skolgarden. For undervisningslokaler inomhus finns det
krav som anger att bullernivén inte far 6verstiga 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA
maximalniva. For kontorsdndamal stills inga krav pa ljudnivaer utanfér byggnaden.

Skolgarden utsitts idag for ekvivalenta trafikbullernivaer mellan 55 - 60dBA. For att sinka
bullernivan pa skolgarden har flera placeringar och hgjder pé plank utretts. Da vagbanan ligger
hogre an stora delar av skolgarden skulle ett plank i fastighetsgrans behova vara mycket hogt
for att ge effekt. Darfor foreslés ett plank som placeras langs Centralvigen pa den kommunala
parkmarken i kombination med ett kortare plank pa den hogre beldgna delen av skolgarden.
Denna kombination sianker trafikbullret till under 55dBA ekvivalent niva pa hela skolgarden.
Berakningar med hogre plank har genomforts for att undersoka om det ar majligt att komma
ned under 50dBA, men dven med mycket hoga plank ar det inte majligt. Det beror delvis pa att
det 4ven kommer buller fran E18 norr om planomradet. I en avvigning mellan ljudmilj6 och
andra kvalitéer pa skolgarden, sa som ljus och trygghet, bedoms den foreslagna 16sningen ge
en acceptabel ljudmiljo.
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Figur 21. Ekvivalenta trafikbullernivéder vid forslag med 1,5m hégt plank vid Centralvdgen och 3,5m hégt plank i
fastighetsgrdns.

Man kan lokalt pa skolgarden skapa dnnu tystare miljoer med hjalp av lokala skarmar. Till
exempel skulle sittplatser med tak kunna ge en extra tyst miljo for vila. De maximala
trafikbullernivderna understier 70dBA pa hela skolgarden med foreslagen utformning av
bullerplank.
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Figur 22. Forslag till utformning av det hogre planket med fonster och kldttergreppmot skolgdarden.

Niarmast Centralviagen placeras planket i laget for ett befintligt stingsel. Planket ar 1agt och
ryms under tradkronorna. Plankets grundlaggning planeras till samma lage som stingslet, sa
att paverkan pa tradens rotter minimeras. Farsiktighetsatgarder vid gravarbeten kommer dnda
behovas for att sdkerstilla att triden inte skadas.
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Figur 23. Forslag till utformning av det ldgre planket mot Centralvdigen.
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Dagvattenhantering

Detaljplanen innebir ingen 6kning av mangden hardgjorda ytor inom planomréadet, men i och
med klimatforandringarna beh6ver man rikna med storre floden an tidigare. Det finns aven
mojlighet att forbattra reningsgraden pa det vatten som nér recipienten Stora Virtan genom
att fordroja och rena vattnet i 6ppna dagvattenlosningar i enlighet med Taby kommuns
dagvattenpolicy.

Detaljplanen foreslar att en mindre yta om 542 kvm som ar planlagd som park ska 6verga till
skolgard. Denna del kommer inte bebyggas och en skalad yta for fordréjning och rening av
dagvatten kommer att anlaggas har. Den skalade ytan for dagvatten regleras med markhojder
och en egenskapsbestimmelse pa plankartan. Den skalade ytan innebar en liten dndring av
marknivan i forhéllande till i dag och de tva ledningar som passerar omradet bor inte paverkas.

ledning,

I
: ungefarligt lage
I

fastighetsgrans

Figur 24, Sektion av den skdlade ytan for fordrojning av dagvatten med markering av befintlig mark och ledning.

Taby kommuns krav pa dagvattenhantering inkluderar att ett klimatkompenserat 100-ars regn
ska kunna fordrgjas inom fastigheten. For Frasen 2 kommer framst den skalade grasytan
fungera som en multifunktionell yta som kan 6versvimmas vid skyfall. Ytans storlek regleras
pé plankartan sa att en tillracklig volym kan fordrojas (28 ms3). For de delar av fastigheten som
inte avleder dagvatten mot den skalade grasytan kan omraden utanfor fastigheten tillfalligt
komma 6versvaimmas vid skyfall. Dessa ytor ar cykelbanan med tillhérande grasytor i vaster
samt en mindre del av parkeringsytan pa fastigheten Frasen 1. Marken lutar i dag sa att entrén
till skolan ar atkomlig for raddningsfordon dven vid kraftiga regn.

En dagvattenutredning har utforts och dess rekommendationer om fordréjningsvolymer och
16sningar har inarbetats i utformningen av skolgéarden.

For de delar som ar hardgjorda i dag kravs foljande atgirder. Pa de delar av skolgarden som ar
asfalterade i dag skapas genomsléppliga ytor, planteringsytor och vixtbiddar med magasin
som tillsammans kan férdréja 18 kubikmeter regnvatten. Takvattnet fran det nya taket leds via
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rannor bort till den grasbeklddda sddra delen av skolgarden dar det ansamlas i en skélad
oversilningsyta och sedan leds via en brunn till en ny dagvattenanslutning.

Taklutning

=~ = «> Marklutning

Hojdkurva

Yta for ytlig fordrojning/
magasinering av dagvatten.

Tillkommande genomslapplig
yta inkl. vaxtbaddar

Figur 25. Diagram av dagvattenlosning Mojlig losning for at uppnd kraven i Taby kommuns dagvattepolicy..

Dagvattenhantering Ytbehov  Magasinsvolym Krav fran Tdby kommun

m2 m3

Genomslapplig 280 9 Halften av fastigheten grén

belaggning och/eller genomslapplig
Hardgjorda markytor ska

cgm’:ﬁ: . 40 9 fordréjningsvolymen motsvara en
volym av minst 10 mm regn.
Fordrojningsvolymen ska
motsvara ett 100-ars regn, dar

Skalad grasyta 350 28 avtappningen ar ett
dimensionerande 20-ars regn.

Totalt 46

Figur 26. Summering av ytbehov, magasinsvolym och kravstdllning fran Taby kommun for

dagvattenhanteringen inom skolgdarden.
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Pa plankartan regleras dagvattenhanteringen med en bestimmelse om att de ytor som ar
parkmark i dag och den del av Friasen 2 som ar bevuxen med skog inte far hardgoras. For de
delar som ar hardgjorda idag infors en bestimmelse om att en viss procentsats ska vara
genomslapplig s att andelen genomsléapplig yta sammanlagt motsvarar halva fastigheten. Den
skalade grasytan regleras i plankartan och sikerstiller att en tillracklig volym for att fordroja
100-arsregn skapas. Utforandet av fordrojningsmagasin och oversilningsytor regleras i
exploateringsavtalet.

Vattnet fran planomradet rinner via dagvattennatet ut i Stora Vartan. Taby kommun har tagit
fram en handlingsplan med malet att uppna och bibehélla god ekologisk och god kemisk status
for samtliga ytvatten i komunen senast ar 2027. For de dtgarder som ar prioriterade bedoms
den storsta delen vara genomforda till 2025, det omfattar dven planerade atgarder for Stora
Virtan. Detaljplanen utgor en mycket liten del av tillriningsomradet till Stora Vartan. De
atgarder for rening och fordréjning som beskrivs ovan forbattrar reningsgraden jamfort med
nuliget och bidrar till att nd malen f6r vattenkvaliten i Stora Vartan.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg Ss Olja PAH16

kg/ar kg/ar  kg/ar  kg/ar  kg/ar kg/ér kg/ar kgrar kg/ar kg/ar  kg/ar kg/ar

Inga atgarder 0.5 5 0,02 0,05 0,2 0,003 0,02 0,02 0,0005 130 0,75 0,002
Efter rening 0.2 2 0,02 0,02 0,1 0,003 0,02 0,02 0,0005 90 0,55 0,002
Foréndring (%) = -60 -70 -10 -22 -35 -10 -25 -15 -10 -35 -30 -25

Figur 27. Tabell av berdknad reningseffekt av foreslagna dagvattendtgdrder.

Vid dndringar av skolgarden, till exempel vid installation av lekutrustning, bor hgjdsattning
inom fastigheten beaktas sa att inga lokala instingda omréaden (utéver den skalade grasytan)
uppstar och ytliga avrinningsvagar till dagvattenhanteringen finns.

Brottsforebyggande atgarder

De dndringar som genomfors pa skolgarden utfors sa att morka horn och dolda ytor
minimeras. Plank utférs med genomsiktliga partier.

MILJOPROGRAM

Kommunens miljéprogram baseras pa de nationella miljomalen. De mal som framst beror
denna detaljplan ar Begransad klimatpaverkan, God vattenmiljo och God bebyggd miljo.

Begriansad Klimatpaverkan
Detaljplanen omfattar en befintlig byggnad, men den pabyggnad och dndringar som genomfors

kan utforas med god energiklass som bidrar till méluppfyllelsen. Det finns dven mojlighet att
byta till en mer miljovanlig energikalla for uppvarmning.
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God Vattenmiljo

Detaljplanen innebidr 6kad rening och fordrojning av dagvatten vilket bidrar till mélet om god
ekologisk status i slutrecipienten.

God bebyggd miljo

Byggnaden kan i och med planens genomférande ges en god gestaltning med tillganglig och
trygg miljo. Detaljplanen innebar minskat trafikbuller och utékade vistelseytor for
skolverksamheten.
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GENOMFORANDEFRAGOR

TIDPLAN OCH GENOMFORANDETID

Kommunfullméaktige beraknas besluta om antagande av detaljplanen under varen 2020.
Utbyggnad inom kvartersmark kan paborjas nar beslut om antagande av detaljplanen vunnit
laga kraft och bygglov beviljats.

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for att uppfora bullerplank inom allmén platsmark. Kommunen ansvarar
for skotsel och underhall av detta.

Exploatoren ansvarar for genomforande av atgarder inom kvartersmark, sa som uppforande av
bullerplank, anldggande av dagvattenanldggningar och tillganglighetsanpassning.

Exploatoren bekostar erforderlig fastighetsbildning. Markforvarv regleras med kop i enlighet
med exploateringsavtal.

GEMENSAMHETSANLAGGNING, LEDNINGSRATT, SERVITUT

Fastigheten Fréasen 2 ingar i en gemensamhetsanldggning med Frésen 1 for parkering och
angoring.

Inom omradet finns en teleledning, vars lage sikras med u-omrade och ledningsrétt.
AVTAL, PLAN- OCH GENOMFORANDEEKONOMI

Ramavtal

Ett ramavtal ar upprattat mellan kommunen och explatéren som reglerar ansvarsfordelningen
mellan parterna vid planlaggningen.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal upprattas mellan fastighetsagare av
Frasen 2 och kommunen. Avtalet anger forutsattningar och ansvarsfordelning for
markreglering, ersattningar och genomfoérandefragor.

Ett avtal om fastighetsreglering for 6verforing av del av kommunens fastighet Nasbypark 73:64
till Frasen 2 ska ocksa uppréttas.
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Ovriga avtal

Agarna av Frisen 1 och Friisen 2 upprittar ett avtal som fortydligar fordelningen av
parkeringsplatser inom gemensamhetsanlaggningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Fastighet Avstar Avstar Erhaller Erhaller
allman kvartersmark | allman kvartersmark
platsmark | (kvm) platsmark (kvm)
(kvm) (kvm

Nasbypark 73:64 | 542

Frasen 2 542

&
&
’ /\..\
o) /,/ \\
0] <
/ ‘\u
° & i s

® /_./ ‘ ) >\ | o FRASF;N

/./ : N\
/" Frasen2 -
NASBYPARK ., /<-\ N >
- . - 5
/ 7364 R /// o = o)
4 S —
s g
g = @
; g 5@
. = —~® (‘)O - @ @ z
o ) = & )
—— N\ [f=—° )
@ e

Figur 28. Omrdade betecknat A overfors till Frdsen 2.

Fastighetsbildning

For att mojliggora genomforandet av planen foreslas en fastighetsreglering genomforas dir en

del av fastigheten Nasbypark 73:64 overfors till Frasen 2.
Fastighetsagaren av Frasen 2 bekostar erforderlig fastighetsbildning.
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Allméant

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anlaggningsatgiarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en av
staten faststilld taxa. Ansokan stills skriftligen till Lantméaterimyndigheten i Taby kommun,
183 80 Taby.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR TABY KOMMUN

Taby kommun och Hemso skolfastigheter AB sdsom lagfaren dgare till Frasen 2 har tecknat ett
planavtal dir kostnaden for upprittade av detaljplan har definierats. Agaren till Friisen 2 star
for alla kostnader rorande framtagandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande medfor foljande ekonomiska konsekvenser for kommunen:

e Forsiljning av mark ger intikt
e Minskat underhall som en f6ljd av minskad parkyta
o Okat underhall av bullerplank lings Centralviigen.

SOCIALA KONSEKVENSER

Detaljplanen bekraftar en pdgdende skolverksamhet och innebar att de elever som gar i skolan
i dag kan fortsdtta med det. Barns utemiljo ar av stor vikt for deras utveckling. Skolan nér inte
upp till de rekommendationer och rad som Boverket ger om skolgardars utformning och
storlek, men planen medfor dock ett antal forbattringar av skolmiljon jamfort med dagslaget
vad galler friytor for utevistelse, tillganglighet och buller.

Da naromradet héller pa att utvecklas med ytterligare bostadsbebyggelse kommer pa sikt en
skolverksamhet vara en naturlig del av omradet. Den tillkommande bostadsbebyggelsen bidrar
ocksa till att omradet som helhet befolkas 6ver dygnets alla timmar, vilket ger en 6kad

trygghet.

MILJOKONSEKVENSER
Konsekvenser av planens genomférande

Planen medfor att en mark som i dag ar kommunal parkmark blir en del av skolgdrden. Denna
regleras dock sa att den inte kan bebyggas och far bestimmelser som begrénsar till hur stor del
den far hardgoras. Det gor att platsens infiltrationsforméga och grona kvalitéer bevaras.
Detaljplanen medfor en minskning av allmin gronyta, men 6kar kvalitén och storleken pa
skolgarden. I en avvigning mellan olika intressen gor kommunen bedomningen att det ar
rimligt att 6verlata parkmarken till kvartersmark.

Inom planomradet har det inte forekommit nigra miljofarliga verksamheter. Men da det har
forekommit verksamheter pa grannfastigheterna som skulle kunna ge upphov till forereningar
inom fastigheten Frasen 2 har maken provtagits for att sakerstilla att inga fororeningar finns
inom skolgarden. Proverna visade pa en fororening i en del av angoringsytan. Denna bedoms
inte utgora nagon omedelbar fara for verksamheten da den ar begriansad till en asfalterad yta
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som dven framover kommer vara hardgjord och inte utgor en del av vistelseytan for barn.
Fororeningen hanteras i samrad med S6dra Roslagens Miljo- och Halsoskyddsnamnd.

Dagvattenhanteringen inom planomradet utvecklas i och med detaljplanens genomforande
gnom fordrojning och rening i 6ppna l6sningar.

Trafikbullret, badde pa den kommunala gédngvagen och skolgdrden, minskar som en f6ljd av
planens genomforande, i och med att bullerplank anordnas.

Bedomning av miljopaverkan
Detaljplanen bedoms férenlig med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken.
Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors hilsa eller for miljon. Stadsbyggnadsndmndens bedomning ar att den nya
detaljplanens genomforande inte kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan i lagens
mening. En separat miljokonsekvensbeskrivning har darmed inte att upprattats for
detaljplanen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar upprattad av samhéllsbyggnadskontoret genom planarkitekt David Essinger,
Taby kommun och arkitekt Ruth Wiberg, WSP. Genomforandefragorna ar behandlade av
exploateringsingenjor Elisabeth Rosenberg, Taby kommun.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

David Essinger Annelie Mellin
planarkitekt tf planchef
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